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Villa Augusta

Im attraktiven Std-Westen der Hauptstadt ge-
legen, ist Lichterfelde-West eines der altesten
Villenviertel Berlins. Es wird wegen seiner herr-
schaftlichen Bebauung, griinen Garten und Al-
leen geschatzt, und gilt seit jeher als beliebtes
Wohngebiet fir alle, die ein Leben im Griinen
bevorzugen und doch auf das Leben in der Stadt
nicht verzichten mochten.

In der Augustastral3e 23c entsteht, in ruhiger
Wohnlage und abseits der Straf3e, ein modernes
Wohngebdude mit drei grof3zligigen Einheiten.
In der Gartenmaisonette und dem Townhouse
finden Familien und Gartenliebhaber ihr perfek-
tes neues Zuhause. Unabhangigkeit und Freiheit
kénnen die zuklnftigen Besitzer des Penthouse
mit Dachterrasse und eigenem Dachgarten ge-
niel3en.




Die Lage

Botanischer Garten Berlin //

Ist mit einer Flache von Uber 4z Hektar und etwa
22.000 verschiedenen Pflanzenarten einer der
grof3ten Botanischen Garten Deutschlands.

Litehouse //

In dem lichtdurchfluteten Restaurant mit Bistro-
tischen werden Burger; Ofenkartoffeln und Frih-
stlick serviert.

Schwimmhalle Finckensteinallee //
Die denkmalgeschitzte und perfekt renovierte
Schwimmhalle ist ein helles groBzligiges Sportbad
fur Grof3 und Klein.

Frau Luske Kaffeehaus //

Café in gemiitlicher Wohnzimmeratmosphére
mit Produkten aus eigenem Lebensmittelladen,
Sitzfenstern und Kamin.

Einkaufszeile //

Die Baseler Straf3e/Curtiusstra3e / Drakestral3e
wird von Einheimischen "das Dérfchen" genannt
und steht fiir entspanntes Einkaufen und Kontrast
zum ...

Das Schloss/SchloBstraBe //
Beliebtes Shopping-Center mit grof3en Restau-
rantflichen und vielen attraktiven Geschaften
direkt am Rathaus Steglitz.

Blindenmuseum //

Auf 100 m2 Museumsflache finden sich Fotos,
Gemalde und Gerédte sowie Blindenhilfsmittel aus
zwei Jahrhunderten.

Domane Dahlem //

Museum und Biobauernhof — die Domane Dah-
lem ist das Freilandmuseum fur Agrarkultur. Als
einstiges Rittergut blickt die Domane Dahlem auf
eine Uber 8oo-jahrige Geschichte zurlick.

Der Standort zeichnet sich durch die Nahe zur
Freien Universitdit im nahe gelegenen Dahlem
aus. In wenigen Minuten erreichen Sie zu Ful3 den
S-Bahnhof Lichterfelde-West sowie Cafés, Restau-
rants, Boutiquen und Geschifte. Eine Vielzahl an

guten Schulen und Kitas befinden sich in unmit-
telbarer Umgebung. Die Berliner Flughdfen, die
City-West und Berlin-Mitte sind Uber die Auto-
bahnen perfekt angebunden und mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar.
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Objekthighlights

/I modernes Haus-in-Haus Konzept
/I 2 Wohneinheiten mit eigenem Garten

/I Dachgeschossmaisonette mit Dachterrasse
und Swim-Spa

/I Versorgung Uber Erdwarmepumpe
inklusive Natural Cooling

// FuBbodenheizung und -kiihlung

// Beleuchtungskonzept mit modernen Auf3en-
leuchten fur das Objekt und die Zuwegung

// bodentiefe, hochwertige Fenster mit
elektronischer Verschattung

/I 'hochwertige Badausstattung

/I ausgewadhlte Holz- und Steingutbdden

// Smart Home in allen Wohneinheiten

/I Tiefgaragenstellpldtze tber PKW-Aufzug

Grundstiick

Umschlossen von Wohngebauden und Villen er-
reichen Sie das Grundstlck Uber eine Zufahrt
von der Augustastral3e aus. Die Fassade des
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e 2 \ré'—”&’ Gebdudes wird durch Klinkerflichen geschmack-
*R"-\.-E g "ﬁi;‘ voll strukturiert und erhdlt einen hochwertigen
"0, . Zufahrt Ve, & Charakter. Die Glasbristungen an Terrassen und
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DEM HIMMEL EIN STUCK NAHER // Luft, Licht und Sonne auf der Dachterrasse,
auf3erdem ein begrintes Dach — was will man mehr.



AUSBLICK INS GRUNE // Balkone und Terrassen fiir unterschiedlichste
Perspektiven — auf der Penthouseterrasse sogar vom Swim-Spa aus.



/// AugustastraBBe 23c, 12203 Berlin

SOUTERRAIN
Wellness/Sauna 22,57 gm
Bd  73lgqm

HWR 3,80 gm
Flur 16,21 gm
Treppe 5,08 gm
WC 1,81 gm
Lichthof 10,46 gm* 2,62 gm
GESAMT 59,40 gm

GARTENGESCHOSS

Kiche/Essen 23,73 gm
Diele  1157qm

Treppe 5,08 gm

Wohnen 26,78 gm
Terrasse | 12,00 gm* 3,00 gm
Terrasse 2 3730 gm* 9,33 gm

WOHNUNG 01 T
TOWNHOUSE. B e 5 o

GESAMT 82,46 gm

OBERGESCHOSS

Schlafen 22,68 gm
Zimmer | 10,10 gm
Zimmer 2 14,38 gm
Bad 596 gm
Treppe 5,27 gm
Diele 10,46 gm
Balkon 10,50 gm* 5,25 gm
GESAMT 74,10 gm

UNTERGESCHOSS
Keller 8,31 gm

* Der Lichthof und die Terrassen sind zu 25 % und GESAMTFLACHE 215.95 gm

der Balkon zu 50 % der Wohnflache eingerechnet.

Planungsstand Juli 2022. Die in den Grundrissen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande, sofern in der Baubeschreibung oder im Vertrag nicht ausdricklich er-
wihnt, gehéren nicht zum vertraglichen Kaufumfang. Es handelt sich hierbei lediglich um Gestaltungs- bzw. Einrichtungsvorschlage. Flachen und MaBangaben sind

circa-Angaben vorbehaltlich Anderungen gemif Baugenehmigung und Ausfiihrungsplanung. MaBgeblich sind die Vereinbarungen in den notariellen Kaufvertrigen.
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WOHNUNG 02
GARTENGESCHOSS

/// AugustastraBBe 23c, 12203 Berlin

SOUTERRAIN

Wellness 42,34 gm
Bad 4,13 gm

Lichthof 8,65 gm* 2,16 gm

GESAMT 48,63 gm

GARTENGESCHOSS

Kliche /VWohnen 34,09 gm
Schlafen 16,65 gm
Zimmer [1,63 gm
WC/Dusche 4,34 gm
Diele 740 gm
Terrasse 23,35gm* 584 gm

GESAMT 79,95 qm

GESAMTFLACHE 128,58 gm

* Die Terrassen ist zu 25 % in die Wohnflache
eingerechnet.

Planungsstand Oktober 2021. Die in den Grundrissen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande, sofern in der Baubeschreibung oder im Vertrag nicht ausdriicklich

erwihnt, gehdren nicht zum vertraglichen Kaufumfang. Es handelt sich hierbei lediglich um Gestaltungs- bzw. Einrichtungsvorschlage. Flaichen und MaBangaben sind

circa-Angaben vorbehaltlich Anderungen gemif Baugenehmigung und Ausfiihrungsplanung. MaBgeblich sind die Vereinbarungen in den notariellen Kaufvertrigen.
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/// AugustastraBBe 23c, 12203 Berlin

OBERGESCHOSS

Schlafen | 23,85 gm
Schlafen 2 16,47 gm
Bad 6,07 gm
WC/Dusche 2,84 gm
HWR 533 gm
Diele 14,03 gm
Treppe 4,56 gm
Balkon 22,20 gm* 11,10 gm

WOHNUNG 03 i .. ' " ’ GESAMT 84.25 qm
PENTHOUSE ; o 5 . ‘« PENTHOUSE

Klche 1,21 gm
Wohnen 29,20 gm
Flur 2,47 gm
Treppe 4,14 gm
Terrasse | 50,29 gm* 25,15 gm
Terrasse 2 50,00 gm* 25,00 gm
Swim-Spa 10,60 gm* 5,30 gm
GESAMT 102,47 gm

GESAMTFLACHE 186,72 gm

* Der Lichthof ist zu 25 %, die Terrassen und der Balkon
zu 50% in die Wohnflache eingerechnet.

Planungsstand Oktober 2021. Die in den Grundrissen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande, sofern in der Baubeschreibung oder im Vertrag nicht ausdriicklich
erwihnt, gehdren nicht zum vertraglichen Kaufumfang. Es handelt sich hierbei lediglich um Gestaltungs- bzw. Einrichtungsvorschlage. Flaichen und MaBangaben sind

circa-Angaben vorbehaltlich Anderungen gemif Baugenehmigung und Ausfiihrungsplanung. MaBgeblich sind die Vereinbarungen in den notariellen Kaufvertrigen.
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VILLA AUGUSTA AM ABEND // Das Beleuchtungskonzept inszeniert die Fassade
sorgt fur perfektes Licht und die passende Stimmung




Verkaufspreise

WE 1 // TOWNHOUSE

ZIMMER FLACHE QM KAUFPREIS
6 216,55 verkauft

inklusive Gartenanteil zur privaten Nutzung

WE 2 // GARTENMAISONETTE

ZIMMER FLACHE QM KAUFPREIS
4 128,58 verkauft

inklusive Gartenanteil zur privaten Nutzung

WE 3 // PENTHOUSE

ZIMMER  FLACHE QM KAUFPREIS
4 186,72 Preis auf Anfrage

inklusive Tiefgaragenstellplatz

Das Angebot ist fiir den Kaufer provisionspflichtig. Die Courtage in Hohe von 3,57 % inkl. der gesetzlichen Mehrwert-
steuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient,

féllig und vom Kaufer zu zahlen. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung,

Haftungshinweis

VERKAUFERIN DES OBJEKTS AUGUSTASTRASSE 23c

Alle Angaben, Darstellungen, Visualisierungen und weitere Inhalte dieser Broschiire
sind unverbindlich und begriinden keine Zusicherung oder Garantie in Bezug auf den
Kaufgegenstand. Die Umsetzung von Gestaltungsvorschlagen und Grundrissen in
dieser Broschiire kann von der Realitat und der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.
Verbindlich fur die Ausfihrung sind allein die Bau- und Leistungsbeschreibung der

Teilungserklarung und des notariellen Kaufvertrags.

ANGABENVORBEHALT

Anderungen in der Planungs- und Ausfiihrungsart sowie an den vorgesehenen Bau-
stoffen und Einrichtungsgegenstanden bleiben dem Verkaufer vorbehalten, soweit
dies aus technischen Griinden oder aufgrund von behérdlichen Auflagen notwendig
werden solite. Die Darstellung am Modell bzw. Bildvorlagen sowie eventuelle Muster-
wohnungen geben einen Eindruck vom derzeitig beabsichtigten Erscheinungsbild
des Bauvorhabens. Sie sind nicht Vertragsbestandteil. Sofern keine Farbangaben

gemacht sind, erfolgt die Gestaltung gemdl3 dem Farbkonzept des Verkaufers.

WIDERRUFSBELEHRUNG: WIDERRUFSRECHT

Mit Zusendung des Exposés nehmen Sie das Angebot zum Abschluss eines Ma-
klervertrages mit Einhaltung der Widerrufsfrist an. Sie haben das Recht, binnen
vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag der Zusendung des Exposés. Um Ihr
Widerrufsrecht auszuliben, bitten wir Sie, uns mittels einer eindeutigen Erklarung

per Post Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, zu informieren.

WIDERRUFSBELEHRUNG: FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir mog-
licherweise von |hnen erhalten haben, unverziglich und spétestens binnen 14 Tagen
ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses
Vertrages bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie gegebenenfalls bei urspringlichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart.

In keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Der Energieausweis wird beauftragt und nachgereicht.



Projektentwicklung:

cai Group — Biro Berlin
TauentzienstraBBe 17, 10789 Berlin
Telefon: +49(0)30 23 63 50 00

www.cai-group.de

Vertrieb:

Brandel & Co. Immobilien GmbH
TauentzienstraBBe 17, 10789 Berlin
Telefon: +49(0)30 882 74 |1

www.brandel-co.de




